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BARRIO CIUDAD - HOJA 18-14 ÁREA DE REPARTO E-04/UZ APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4803 UA/m2

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACIÓN PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Suelos aptos para la localización de grandes implantaciones industriales que precisan de buenas condiciones de accesibilidad exterior:
proximidad a la SE-40 y Nuevo Acceso Este.
La ordenación interna del sector estará condicionada por la implantación de la nueva factoría, con la categorización de Industria Singular.
Determinaciones vinculantes y otras directrices
- La ordenación detallada deberá localizar los espacios libres locales en una banda de protección visual junto al arco de la SE-40, como

espacios de integración paisajística del sector en paralelo a los viarios exteriores.
- Se deberá prever una reserva de suelo para subestación eléctrica con una superficie acorde con las demandas de la factoría y del sector.
- Será de aplicación lo establecido en el Artículo 13.1.8. apartado 1 y 2 y en el Artículo 4.2.12. apartado 5 de las Normas Urbanísticas.

ORDENACIÓN

GESTIÓN PROGRAMACIÓN

IDENTIFICACIÓN SUS-DE-10 HEINEKEN

SSUUEELLOO  UURRBBAANNIIZZAABBLLEE  SSEECTTOORRIIZZAADDOO

SUPERFICIE TOTAL M2 

SUELO

SUPERFICIE M2 SUELO 
CON 

APROVECHAMIENTO

SUELO PUBLICO 

ASOCIADO M2 

APROVECHAMIENTO 

MEDIO UA/M2
APROVECHAMIENTO 

OBJETIVO UAs
APROVECHAMIENTO 

SUBJETIVO UAs
10% CESION UAs

EXCESOS 
APROVECHAMIENTO  

UAs

735.591 735.591 0 0,4803 353.304 317.974 35.330 0

USO GLOBAL
COEF. EDIFICABILIDAD 

GLOBAL m2t/m2s

EDIFCABILIDAD 

MÁXIMA m2t
DENSIDAD MÁXIMA 

VIV/Ha
NUMERO MÁXIMO 

VIVIENDAS

NÚMERO MÍNIMO 
VIVIENDAS 

PROTEGIDAS

APROVECHAMIENTO 
VIV. PROTEGIDA (UAs)

APROVECHAMIENTO 
VIV. PROTEGIDA %

ACTIVIDADES 
PRODUCTIVAS 0,5312 390.713 - - - - -

DISTRIBUCIÓN USOS 
LUCRATIVOS 

EDIFICABILIDAD TOTAL 

M2t

COEFICIENTE 
PONDERACIÓN 

USO

COEFICIENTE DE 
LOCALIZACIÓN

COEFICIENTE 
PONDERACIÓN 
URBANIZACIÓN

APROVECHAMIENTO 
UAs

INDUSTRIA Y 
ALMACENAMIENTO 249.391 0,85 211.982

SERVICIOS TERCIARIOS 141.322 1,00 141.322

TOTAL 390.713 353.304

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO

50.550 -

CESIONES MÍMIMAS DE SUELO (M2)
VIARIO / TRANSPORTES E 

INFRAESTRUCTURAS

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (M2) 32.014

DOTACIONES LOCALES (TOTAL) ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS : 26  m2suelo/100m2techo

OBSERVACIONES:

1,00 1,00

1. Sistema General Viario Interior:                  

SGV-DE-04. Bulevar de  Acceso de  
Málaga

2. Sistema General de Espacios Libres Interior  

SGEL-19. Parque del Canal del Bajo 
Guadalquivir y Matriz Verde del Este

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL

ORDENACIÓN PORMENORIZADA PRECEPTIVA
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PLANO DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA COMPLETA

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN

SISTEMA DE ACTUACIÓN: COMPENSACIÓN PRIMER CUATRIENIO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
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